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Allgemeine Bedingungen zum genossenschaftlichen Mietvertrag (AGB-MV)

Vorbemerkung

Liebe Genossenschafterinnen, liebe Genossenschafter
Liebe Mieterin, lieber Mieter

Aus der Kombination von Genossenschaftsverhaltnis und Mietvertrag ergeben sich besondere Rechte
und Pflichten, daher die Bezeichnung genossenschaftlicher Mietvertrag.

Als Genossenschaftsmitglied haben Sie die Méglichkeit die Baugenossenschaft Linth-Escher
mitzugestalten und Sie geniessen gleichzeitig mietrechtliche Sondervorteile, wie etwa die Kostenmiete
und eine sehr weit gehende Wohnsicherheit! Sie haben ferner die Mdglichkeit, Kapital in die
Darlehenskasse einzulegen, wo Sie von einem attraktiven Zins profitieren kénnen.

Neben diesen Allgemeinen Bedingungen zum genossenschaftlichen Mietvertrag bitten wir Sie auch
die Hausordnung zu beachten. Diese Regeln sind namentlich auf ein gutes Zusammenleben in
einem Mehrfamilienhaus oder einer Siedlung ausgerichtet und sollen helfen, die unvermeidlichen
Reibungsflachen im Alltag ertraglich zu meistern.

Baugenossenschaft Linth-Escher

Vorstand und Geschéftsstelle
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Allgemeine Bedingungen zum genossenschaftlichen Mietvertrag (AGB-MV)
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Allgemeine Bedingungen zum genossenschaftlichen Mietvertrag (AGB-MV)

l. Grundlagen

Art. 1 Verhéltnis zwischen Mietvertrag und Allgemeinen Vertragsbedingungen

Besondere Vereinbarungen im individuellen Mietvertrag gehen diesen «Allgemeinen Bedingungen zum
genossenschaftlichen Mietvertrag (AGB-MV)»fiir Wohnraume vor.

Il Mietvertrag

Art. 2 Mietdauer und Verlangerungsoptionen

' Mietvertrage werden grundsatzlich auf unbestimmte Dauer abgeschlossen.
2 Mietverhaltnisse werden ausnahmsweise befristet, namentlich

a. im Hinblick auf anstehende Grosssanierungen und unter Anbringung eines entsprechenden
Vorbehalts im Mietvertrag;

b. Dbei besonderen Verhéltnissen, so etwa zur Behebung einer voribergehenden Notlage.
8 Mietvertrage fiir Objekte mit erheblichen, auf individuelle Mieterbedirfnisse ausgerichteten
Investitionen werden auf eine feste Mindestdauer abgeschlossen.
4 Befristete Mietvertrage kdnnen mit Verlangerungsoptionen versehen werden.

5 Die Ausibung von Verlangerungsoptionen bedarf einer schriftlichen Mitteilung spétestens
zwoIf Monate vor Auslaufen des Mietvertrags.

Art. 3 Bastelraume, Parkplatze usw.

Bastelrdume, Parkplatze usw. sind in der Regel nicht Gegenstand des genossenschaftlichen
Mietvertrags fir Wohnrdume, sondern eines gesonderten Mietvertrags.

Art. 4 Ubertragung der Miete von Wohnraumen

Die Ubertragung des Mietvertrags auf Dritte ist nicht gestattet.

Art. 5 Vertragsénderungen und Mitteilungen
" Vertragsanderungen bediirfen der gegenseitigen, Gbereinstimmenden Willensausserung der Parteien
und haben stets in Schriftform zu erfolgen.

2 Einseitige Mietvertragsénderungen zulasten der Mietpartei (z.B. Erhéhung der Mietzinsen oder
Nebenkosten sowie Kindigung) unterliegen der Formularpflicht. Sie werden unter Einhaltung der
vertraglichen Kindigungsfristen sowie unter Einhaltung einer zehntagigen Anzeigefrist mitgeteilt.

3 Vertragsanderungen zugunsten der Mietpartei (z.B. Mietzinsreduktionen) werden mit gewdhnlichem
Brief mitgeteilt.

4 An die zuletzt gemeldete Adresse gerichtete Mitteilungen der Baugenossenschaft Linth-Escher gelten
als ordnungsgemass zugestellt.
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Allgemeine Bedingungen zum genossenschaftlichen Mietvertrag (AGB-MV)

Art. 6 Antritt des Mietobjekts

-

Die Baugenossenschaft Linth-Escher bergibt der Mietpartei zum vereinbarten Zeitpunkt das im
Vertrag erwahnte Mietobjekt in gebrauchsfahigem und gereinigtem Zustand. Die Schllssellibergabe
erfolgt persdnlich und wenn méglich vor Ort. Es wird ein Ubergabeprotokoll erstellt und allseitig
unterzeichnet.

2 Stellt die Gbernehmende Mietpartei weitere Mangel fest, sind diese zu dokumentieren und innert
14 Tagen ab Mietantritt der Baugenossenschatft Linth-Escher schriftlich zu melden. Ohne rechtzeitige
Mitteilung gilt das Mietobjekt als im Sinne des Ubergabeprotokolls ibernommen.

3 Die Mangelbehebung ist, ohne ausdriickliche anderweitige Absprache, Sache der Baugenossenschaft
Linth-Escher. Vorbehalten bleibt die Mangelbehebung im Rahmen des «kleinen Unterhalts» (Art. 41).

Art. 7 Meldepflicht wahrend der Mietdauer

' Die Mietpartei ist verpflichtet, der Baugenossenschaft Linth-Escher Anderungen der persénlichen
Verhaltnisse wie Heirat, Scheidung, Tod des:der Ehepartner:in, Anderung der Zustelladresse oder
derjenigen des:der Ehe- bzw. eingetragenen Ehepartner:in sowie eine Veradnderung der Zahl der in
der Wohnung lebenden Personen umgehend schriftlich zu melden.

2 Bei subventionierten Wohnungen orientiert die Baugenossenschaft Linth-Escher (ber die
anwendbaren Subventionsbestimmungen, die Art der Subventionierung und die damit verbundenen
Vermietungsvorschriften. Kommt die Mietpartei ihrer diesbezuglichen Meldepflicht nicht nach, so
haftet sie fur den entstandenen Schaden.

Art. 8 Untermiete
' Untermiete ist im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen (Art. 262 OR) und der Statuten erlaubt, sie
ist jedoch zu befristen, Verlangerungen sind mdglich.

2 Der Baugenossenschaft Linth-Escher ist ein Vertragsdoppel mit den Originalunterschriften der
Parteien zur Zustimmung zu unterbreiten.

3 Die Baugenossenschaft Linth-Escher verweigert die Untermiete, wenn

a. die Mietpartei sich weigert, die Bedingungen der Untermiete bekannt zu geben;

b. die Bedingungen der Untermiete im Vergleich zu denjenigen des Hauptmietvertrags
missbrauchlich sind;

c. ihr aus der Untermiete wesentliche Nachteile entstehen, namentlich bei Zweckentfremdung,
Verletzung  der  Subventionsbestimmungen  oder wenn die  Vorgaben des
Vermietungsreglements nicht eingehalten sind.

4 Die Mietpartei (Hauptmieter:in) haftet gegenlber der Baugenossenschaft Linth-Escher fir den
vertragsgemassen Gebrauch der Mietsache durch die:den Untermieter:in. Die Baugenossenschaft
Linth-Escher kann die:den Untermieter:in unmittelbar dazu anhalten.

5 Untermiete begriindet keinen Anspruch der:des Untermieter:in zur Mietnachfolge oder zum
Genossenschaftsbeitritt.

Art. 9 Airbnb

In der Baugenossenschaft Linth-Escher ist die Vermietung von Rdumen Uber Airbnb oder ahnliche
Vermietungsplattformen nicht erlaubt.
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Allgemeine Bedingungen zum genossenschaftlichen Mietvertrag (AGB-MV)

[I. Beitritt zur Genossenschaft und Beteiligung am Grundkapital

Art. 10  Beitritt zur Genossenschaft

' Der Abschluss eines Mietvertrags fiir Wohnraume setzt in der Regel den Beitritt der Mietparteien zur
Baugenossenschaft Linth-Escher voraus (Art. 7 der Statuten) und erfolgt aufgrund eines Beschlusses
des Vorstandes.

2In der Regel kein Genossenschaftsverhéltnis begriindet wird bei der Miete von Wohnraum in
Liegenschaften, welche in absehbarer Zeit fiir eine grundlegende Sanierung oder einen Ersatzneubau
vorgesehen sind.

3 Keine Mitgliedschaft wird vorausgesetzt fiir den Abschluss von Mietvertrdgen fiir Nebenrdume,
Parkplatze usw.

Art. 11 Zeichnung von Genossenschaftsanteilen

' Jedes Mitglied zeichnet einen Mitgliedschaftsanteil von CHF 100 (Art. 7 Abs. 1 und Art. 15 Abs. 2 der
Statuten).

2 Nach Massgabe des beanspruchten Wohnraums und der Anlagekosten sind Wohnungsanteile zu
zeichnen. Der Vorstand legt die entsprechenden Betrage fiir die einzelnen Siedlungen fest."

3 Bei mehreren Mietparteien werden die Wohnungsanteile gleichméassig aufgeteilt. Abweichende
Vereinbarungen sind maoglich.

Art. 12 Einzahlung

' Mit der Unterzeichnung der Beitrittserklarung bzw. des Mietvertrags werden der Mitgliedschaftsanteil
sowie die zusétzlich zu zeichnenden Wohnungsanteile zur Zahlung fallig.

2 Der Mitgliedschaftsanteil ist vollumfanglich einzuzahlen. Ausnahmsweise kann die Einzahlung der
Wohnungsanteile gestaffelt und gestlitzt auf eine gesonderte Vereinbarung erfolgen. Das
Anteilscheinkapital ist spatestens bis 24 Monate nach Bezug der Wohnung vollumfanglich
einzubezahlen.

8 Zumindest drei Monatsmieten sind in bar einzulegen. In besonderen Féllen kénnen bis zu 50 % der
zu zeichnenden Wohnungsanteile mit Mitteln der Beruflichen Vorsorge (BVG) gedeckt werden.

Art. 13 Verzinsung

Die Verzinsung der Mitgliedschaftsanteile und der Wohnungsanteile erfolgt geméass den Vorgaben von
Art. 17 der Statuten und wird von der Generalversammlung beschlossen.

Art. 14 Austritt

Mit der Beendigung des Mietvertrags erfolgt gleichzeitig der Austritt aus der Genossenschaft. Das
Mitglied kann mit der Kindigung des Mietvertrags beantragen, die Mitgliedschaft Uber den
Austrittszeitpunkt hinaus beibehalten zu wollen. Der Entscheid tber die Fortfiihrung der Mitgliedschaft
obliegt dem Vorstand.

Art. 15 Ruckerstattung und Verrechnung

" Mit der ordnungsgemassen Rlckgabe des Mietobjekts wird das einbezahlte Kapital unter
Verrechnung mit allfélligen Ersatzansprichen der Baugenossenschaft Linth-Escher zurlickerstattet.

2 Einlagen, welche mit Mitteln der Beruflichen Vorsorge (BVG) gedeckt wurden, werden der

Vorsorgeeinrichtung im Rahmen der rechtlichen Vorgaben und der dannzumaligen Vorsorgesituation
zurlckerstattet.

' Die jeweils zu zeichnenden Anteile werden auf der Website der Baugenossenschatt Linth-Escher publiziert.
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Allgemeine Bedingungen zum genossenschaftlichen Mietvertrag (AGB-MV)

V. Mietzins

Art. 16  Prinzip der Kostenmiete

" Fir Wohnraume wird der Mietzins aufgrund der Kapital- und Betriebskosten und gemass dem
Mietzinsreglement der Stadt Ziirich berechnet (Kostenmiete).?

2 Der Mietpreis darf den Rahmen der kostendeckenden Bruttorendite nicht Uberschreiten,
Mietzinserh6hungen missen Uber entsprechende Kostensteigerungen begriindet werden.

Art. 17 Kapitalkosten

Fir die Berechnung der Kapitalkosten (= Verzinsung des fir Erwerb und Erstellung eingesetzten Eigen-
und Fremdkapitals zuzliglich allfalliger Baurechtszinsen) gilt der vom Bundesamt fur Wohnungswesen
(BWO) vierteljahrlich festzulegende hypothekarische Referenzzinssatz.3

Art. 18 Betriebskosten

Fir die Betriebskosten (= Kosten fir Unterhalt, Reparaturen, Geblhren, Abgaben, Versicherungen,
Verwaltung usw.) wird eine Betriebsquote* des Gebaudeversicherungswertes veranschlagt.

Art. 19  Mietzinsformel

Die Mietzinsformel lautet:

(Anlagekosten x Referenzzinssatz) + Baurechtszins = Kapitalkosten
Gebaudeversicherungswert x Betriebsquote = + Betriebskosten
Summe = maximal zulédssiger Mietzins

Art. 20 Mietzinszahlung

' Der Mietzins ist im Voraus jeweils auf den Ersten jeden Monats zu liberweisen.

2 Bei neuen Mietvertragen ist die Einrichtung eines Lastschriftverfahrens (LSV) oder von eBill
obligatorisch, bei bestehenden Mietvertragen empfohlen.

Reglement Uiber die Festsetzung, Kontrolle und Anfechtung der Mietzinse bei den unterstiitzten Wohnungen der Stadt Zurich
vom 27. Mai 2009 (Mietzinsreglement, AS 841.150).

Fir Mietzinsanpassungen aufgrund von Anderungen des Hypothekarzinssatzes gilt seit dem 10. September 2008 fiir die
ganze Schweiz ein einheitlicher Referenzzinssatz. Dieser stitzt sich auf den hypothekarischen Durchschnittszinssatz der
Banken. Er ersetzte den in den Kantonen friher massgebenden Zinssatz fir variable Hypotheken. Vgl. Verordnung des BWO
vom 22. Januar 2008 Uber die Erhebung des fur die Mietzinse massgebenden hypothekarischen Durchschnittszinssatzes
(Zinssatzverordnung, SR 221.213.111).

Die Betriebsquote beinhaltet alle Kosten der Liegenschaftenbewirtschaftung wie Abschreibungen, Rickstellungen,
Verwaltungskosten, Erneuerungsfonds, Versicherungen usw. Nicht in der Betriebsquote enthalten sind die Zinsen flur das
eingesetzte Kapital. Die Kapitalkosten werden tber den vom BWO quartalsweise festgelegten Referenzzinssatz abgedeckt.
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Allgemeine Bedingungen zum genossenschaftlichen Mietvertrag (AGB-MV)

V. Nebenkosten

Art. 21 Begriff

' Nebenkosten sind das Entgelt fUr die tatsachlichen Aufwendungen der Vermieterin oder eines Dritten
fir Leistungen, die mit dem Gebrauch des Mietobjekts zusammenhangen. Die Berechnung erfolgt
gemadss dem Mietzinsreglement der Stadt Ziirich.5 Die Nebenkosten werden im Mietvertrag gesondert
ausgewiesen.

2 Abgaben und Unkosten, die durch die Mietpartei verursacht werden, sind von dieser zu begleichen,
auch wenn sie bei der Vermieterin erhoben werden. Nichtim Vertrag aufgefiihrte Nebenkosten, welche
direkt der Mietpartei von einem Werk oder Amt (inklusive Kabelnetze) in Rechnung gestellt werden,
sind von dieser direkt zu begleichen.

3 Die fur die Erstellung der Abrechnung entstehenden Verwaltungskosten werden nach Aufwand oder
im Rahmen Ublicher Ansétze angerechnet.

4 Mit der jahrlichen Nebenkostenabrechnung gesondert abgerechnet werden die Aufwendungen flr
Heizung, Warmwasseraufbereitung, Treppenhausreinigung und Allgemeinstrom.

5 Die Bezahlung fir die Benutzung der Waschmaschinen und die Wéaschetrocknung erfolgt mit dem in
der jeweiligen Liegenschaft eingesetzten Abrechnungssystem.

6 Die Kosten fiir Hauswartung, Wasser, Abwasser, Kehrichtabfuhr, Wartung der Aufzugsanlagen und
der Liftung, Gartenunterhalt sowie Umgebungspflege sind bereits in der Betriebsquote bzw. der
Nettowohnungsmiete enthalten.

Art. 22 Kostenverteilung

' Die Verteilung der Nebenkosten erfolgt i.d.R. im Verhaltnis der Mietflachen, nach dem Verteilschllssel
fir den Energieaufwand (Heizung- und Warmwasseraufbereitung), nach allgemein anerkannten
Berechnungsmethoden oder, sofern vorhanden, nach individueller Z&hlerablesung.

2 Bei Auszug wahrend einer laufenden Rechnungsperiode werden die Nebenkosten anteilmassig
belastet. Die Kosten werden nach anerkannten Schlisseln auf die einzelnen Monate verteilt. Es
besteht kein Anspruch auf eine vorzeitige Abrechnung der Akontobetrage.

Art. 23 Akontozahlungen und Abrechnung

1 Fur die Begleichung der Nebenkosten wird ein Akontobetrag erhoben. Uber die tatséchlichen Kosten
wird jahrlich abgerechnet. Die Abrechnung wird der Mietpartei i.d.R. innert sechs Monaten ab Ablauf
der Abrechnungsperiode zugestellt. Nachforderungen und Ruckerstattungen sind innert 30 Tagen zu
begleichen.

2 Die Mietpartei kann innert 30 Tagen ab der Zustellung Einsicht in die Abrechnungsbelege verlangen.
Wird fristgerecht Einsicht verlangt, beginnt die Zahlungsfrist ab dem Zeitpunkt, an dem alle
sachdienlichen Belege offengelegt wurden.

VI. Beitrage an den Linth-Escher-Fonds

Art. 24 Zweckbestimmung und Berechnung

" FUr die Finanzierung von Abschreibungen auf dem Erwerb von Liegenschaften, Investitionen fir
Anpassungen am Wohnungsangebot, bauliche Massnahmen im Dienst der Nachhaltigkeit sowie
Unterstitzungsleistungen an in Not geratene und in der Genossenschaft wohnhafte Mitglieder wird
gemadss Art. 22a Abs. 2 lit. d der Statuten ein monatlicher Beitrag fiir den Linth-Escher-Fonds erhoben.

2 Die Hohe dieses Beitrags wird von der Generalversammlung beschlossen.

5 Reglement Uber die Festsetzung, Kontrolle und Anfechtung der Mietzinse bei den unterstiitzten Wohnungen der Stadt Zrich
vom 27. Mai 2009 (Mietzinsreglement, AS 841.150).
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Allgemeine Bedingungen zum genossenschaftlichen Mietvertrag (AGB-MV)

VII. Gebrauch der Mietsache

Art. 25  Mietgegenstand und vereinbarter Verwendungszweck

' Der Mietgegenstand und dessen Verwendungszweck ergibt sich aus dem Mietvertrag.

2 Die zur Mitbenutzung offenstehenden allgemeinen Raume, Anlagen und Flachen werden im
Mietvertrag bezeichnet und umschrieben oder ergeben sich aus dem Sachzusammenhang.

3 Die Uberwiegend gewerbliche Nutzung von Wohnraumen oder Nutzungen, welche zu Giberméssigen
Emissionen (Larm, Besuchsverkehr, Gerliche usw.) fiihren, sind nicht gestattet.

Art. 26 Verdnderungen am Mietgegenstand

" Jegliche baulichen Veranderungen am Mietgegenstand bedirfen der schriftlichen Zustimmung der
Baugenossenschaft Linth-Escher. Einer Zustimmung bedirfen auch Malerarbeiten sowie die
Umgestaltung mitvermieteter Aussenfladchen und von Nebenrdumen.

2 Bei eigenméachtig vorgenommenen Veranderungen behalt sich die Baugenossenschaft Linth-Escher
vor, den Rickbau auf Kosten der Mietpartei zu veranlassen.

3 Bei einem Verzicht auf den Riickbau gehen die baulichen Veranderungen entschadigungslos auf die
Baugenossenschaft Linth-Escher Uber.

Art. 27  Private Gerate
' Der vorgangigen schriftlichen Zustimmung der Baugenossenschaft Linth-Escher bedtrfen:
a. die Verwendung von Geraten mit Wasseranschluss in der Wohnung (Waschmaschine, Tumbler,
Geschirrspller usw.);

b. Anlagen fir die Energiegewinnung wie beispielsweise Wéarmesonden, Photovoltaikanlagen
USW.;

c. der Anschluss von Geraten an den allgemeinen Stromzahler (z.B. Tiefklhlgerate usw.).
2 Verboten ist die Installation von Funkanlagen, Satellitenempfangern (Satelliten-Schisseln) und
dergleichen.

3 Soweit erforderlich, sorgt die Baugenossenschaft Linth-Escher fiir eine fachmannische Installation auf
Kosten der Mietpartei.

Art. 28  Mieterhaftpflichtversicherung

' Der Abschluss einer Mieterhaftpflichtversicherung wird allgemein empfohlen.

2 Der Abschluss einer Mieterhaftpflichtversicherung durch die Mietpartei ist obligatorisch bei
a. Geraten mit Wasseranschluss;
b. der gemeinschaftlichen Miete von Wohn- und Geschéaftsraumen;
c. beisogenannten Erstvermietungen.

3 Die Baugenossenschaft Linth-Escher kann einen Versicherungsnachweis verlangen.

Art. 29  Schutzrdume

Schutzrdume, die fur zivilschutzfremde Zwecke (Lager, Archive usw.) verwendet werden, miissen innert
24 Stunden bzw. in der von den zustdndigen Behdrden vorgeschriebenen Frist fir den Zivilschutz
benutzbar sein. Die Installationen in den Schutzrdumen dirfen nicht verédndert werden.
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Allgemeine Bedingungen zum genossenschaftlichen Mietvertrag (AGB-MV)

Art. 30  Abfélle und Verunreinigungen

" Abfalle jeglicher Art sind an den von der Baugenossenschaft Linth-Escher bezeichneten Orten bzw.
in den zur Verfigung gestellten Entsorgungscontainern und in zweckmassiger Weise zu deponieren.

2 lllegal deponierte Gegenstande und Materialien werden auf Kosten der Verursachenden entfernt.

3 Verunreinigungen sind durch die Mietpartei jeweils eigenverantwortlich zu beseitigen. Sie meldet
allféllige Schaden der Baugenossenschaft Linth-Escher, welche die Behebung auf Kosten des:der
Verursacher:in veranlasst.

Art. 31 Leitungen

"In Hohlraumen von Decken, Wanden und Béden verlaufende oder neu zu erstellende Leitungen,
Kanéle, Réhren usw. sind entschadigungslos zu dulden.

VIIl. Schlissel

Art. 32 Schllisselabgabe

1 Bei der Ubergabe des Mietobjekts wird der Mietpartei ein vollstandiger Schliisselsatz abgegeben. Die
Schlissel bleiben Eigentum der Baugenossenschaft Linth-Escher.

2 Zuséatzliche Schliissel kénnen bei der Baugenossenschaft Linth-Escher bestellt werden. Die Kosten
gehen zulasten der Mietpartei. Bei Auszug der Mietpartei sind der Baugenossenschaft Linth-Escher
alle Schlussel, auch zusétzlich angefertigte, zu Ubergeben. Es besteht kein Anspruch auf
Entschadigung.

Art. 33 Ersatz

" Im Verlauf der Mietdauer abhandengekommene Schliissel miissen von der Mietpartei spatestens auf
Ende der Mietdauer auf eigene Kosten ersetzt werden. Bei fehlenden Schllsseln kann die
Baugenossenschaft Linth-Escher die notwendigen Anpassungen an der Schliessanlage auf Kosten
der Mietpartei veranlassen.

2 Far den verlustbedingten Ersatz eines Schlosszylinders verrechnet die Baugenossenschaft Linth-
Escher eine Bearbeitungspauschale von CHF 150 sowie die allfallig zusatzlichen Kosten. Es ist Sache
der Mietpartei, diese Kosten gegebenenfalls bei Dritten (Verlustverantwortliche, Hausratversicherung)
einzufordern.
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Allgemeine Bedingungen zum genossenschaftlichen Mietvertrag (AGB-MV)

IX. Unterhalt und Reparaturen

Art. 34 Unterhaltspflicht der Vermieterin

' Die Baugenossenschaft Linth-Escher halt das Mietobjekt in gebrauchsfahigem Zustand und fihrt
regelmassig die erforderlichen Kontrollen durch.

2 Die Mietpartei meldet festgestellte Mangel der Baugenossenschaft Linth-Escher.

8 Reparatur- und Unterhaltsarbeiten werden durch die Baugenossenschaft Linth-Escher veranlasst. Sie
mussen rechtzeitig angezeigt und mit der Mietpartei abgesprochen werden.

4 Unter Einhaltung einer angemessenen Anzeigefrist darf die Baugenossenschaft Linth-Escher im
Mietobjekt und an den dazugehérenden Einrichtungen sowie im Treppenhaus, in den allgemein
zuganglichen Raumlichkeiten und an der Geb&audehllle die erforderlichen Reparaturen ungehindert
ausfuhren.

5 Notwendige, flr die Sacherhaltung unaufschiebbare Arbeiten hat die Mietpartei jederzeit zu dulden.

6 Bei dringenden Reparaturen und Massnahmen (Notféllen) muss die Mietpartei, soweit méglich und
zumutbar, die unmittelbar notwendigen Sofortmassnahmen selber treffen oder treffen lassen.

7 Die Mietpartei darf Reparaturarbeiten nur in dringenden Notfallen und in Absprache mit der
Baugenossenschaft Linth-Escher veranlassen. Andernfalls kann die Baugenossenschaft Linth-Escher
die Bezahlung der entsprechenden Rechnungen ablehnen.

Art. 35  Kleiner Unterhalt (Pflicht der Mietpartei)

" Der Mietpartei obliegt der sogenannt kleine Unterhalt. Darunter sind die fir den gewdhnlichen
Gebrauch des Mietobjekts erforderlichen Reinigungen, Unterhaltsarbeiten und Kleinreparaturen bis
zu einem Betrag von CHF 150 pro Einzelfall zu verstehen. Dies umfasst etwa das Auswechseln von
Leuchtmitteln, Duschschlauchen, Brausekdpfen usw. (Vgl. im Ubrigen Art. 44 Abs. 2).

2 Der Unterhalt der zum Mietobjekt gehérenden Gartensitzplatze, Balkone und Terrassen ist Sache der
Mietpartei. Abflisse fir Regenwasser sind regelmassig zu reinigen, nicht behebbare Verstopfungen
so rasch als mdglich zu melden. Zu verhindern ist iUbermassiger, die Nachbar:innen stérender bzw.
Gebaude oder Installationen schadigender Pflanzenwuchs.

Art. 36 Schadenmeldungen

Bestehende oder drohende Schaden sind umgehend der Baugenossenschaft Linth-Escher zu melden:
a. Uber das Meldeformular auf der Website www.linthescher.ch;
b. Uber die Genossenschafts-App FLINK (soweit in der betreffenden Siedlung verfligbar);
c. telefonisch an 044 313 90 70 — wahrend der Birozeiten.

Art. 37  Notfalle ausserhalb der Birozeiten und an den Wochenenden

' Als Notfélle gelten Schadenfalle, deren Behebung nicht bis zum nachsten Werktag warten kann. Dies
sind namentlich Ausfall der gesamten Stromversorgung, Ausfall der Heizungsanlage, Lecks an
Wasserleitungen, Unwetterschéaden an Fenstern oder am Dach, defekte Ein- oder Ausgangstore von
Tiefgaragen.

2 Kein Notfall bildet hingegen der Ausfall einzelner Elektrogerate wie etwa eines Kiihlschranks.
3 Bei Einbrilichen ist stets die Polizei sowie anschliessend die Geschéaftsstelle zu verstandigen.

4 Ausserhalb der Blrozeiten und an den Wochenenden sind Notfalle Uber die Notfallnummern zu
melden. Die Pikettdienstnummern sind ersichtlich:

a. an den Informationstafeln in den Hauseingangen;

b. auf der Website www.linthescher.ch;

c. im periodisch erscheinenden Newsletter der Baugenossenschaft Linth-Escher;
d. in der Genossenschafts-App FLINK (noch nicht in allen Siedlungen verfligbar).
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Art. 38  Kosten
" Die Baugenossenschaft Linth-Escher stellt die Kosten fiir Reparatur-, Unterhalts- oder
Reinigungsarbeiten sowie aufwendige Abklarungen in Rechnung:
a. bei Selbstverschulden (z.B. mangelnde Sorgfalt, Nichtbeachten von Betriebsvorschriften);
b. bei eigenmachtig erteilten Auftragen ohne rechtfertigende Grinde (z.B. Gefahrenabwehr,
Verhinderung von Folgeschéden).

2 Far zumutbare Reparatur- oder Unterhaltsmassnahmen, welche in der Verantwortung der Mietpartei
liegen, behalt sich die Baugenossenschaft Linth-Escher vor, die anfallenden Kosten in Rechnung zu
stellen.

8 Wo eine detalillierte Erfassung zu aufwendig oder gar nicht méglich ist, kann die Baugenossenschaft
Linth-Escher Pauschalbeitrage zur Anwendung bringen.

X. Gemeinschaftliche Nutzung

Art. 39  Gemeinschaftliche — Rdume, Anlagen und Einrichtungen
" Die 6ffentlichen und die gemeinschaftlich genutzten Bereiche und Rdume stehen allen Bewohnenden
zur Benutzung offen. Die Zugange zu den Gebauden und den Aussenraumen sind stets frei zu halten.

2 Den Einrichtungen ist geblhrend Sorge zu tragen. Sachbeschadigungen werden grundsatzlich zur
Anzeige gebracht.

8 Auf die Bedlrfnisse der ibrigen Bewohnenden ist gebiihrend Riicksicht zu nehmen.

XI. Private Garten

Art. 40  Naturnahe Gartenbewirtschaftung
' Die Baugenossenschaft Linth-Escher legt Wert auf eine naturnahe Gartenbewirtschaftung sowie
standortheimische Pflanzen.

2 Vermietete Garten- und Umgebungsflachen sind gemass dem abgegebenen Merkblatt naturnah zu
pflegen. Verboten ist namentlich der Einsatz von synthetischen Mitteln fir den Pflanzenschutz und die
Bek@ampfung von Insekten und Kleinlebewesen.

3 Die Pflegemassnahmen umfassen insbesondere das regelméassige Mahen der Wiesenflachen sowie
namentlich die Entfernung von schadlichen oder standortfremden Arten.

Art. 41 Invasive Neophyten

" Invasive Neophyten (z.B. Gétterbaum, Ambrosia, Goldruten, gewisse Bambusarten usw.) verdrangen
einheimische Arten oder haben schadliche Auswirkungen auf Mensch und Tier, beispielsweise in der
Form von allergischen Reaktionen des Immunsystems.

2 Das Pflanzen von invasiven Neophyten ist verboten, sie unterliegen teilweise der Meldepflicht und
mussen in jedem Fall entfernt werden. Im Verdachtsfall ist die Geschaftsstelle zu kontaktieren.

Art. 42 Zustimmungserfordernis fir Umgestaltungen

' Baumpflege, Rodungen sowie Terrainveranderungen sind Sache der Baugenossenschaft Linth-
Escher.

2 Die Umgestaltung von Umgebungsflachen sowie die Pflanzung von Badumen und Strauchern erfordern
eine schriftliche Zustimmung der Baugenossenschaft Linth-Escher.
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XIl.  Parkierung

Art. 43 Parkierung
' Fahrzeuge jeder Art sind auf den von der Baugenossenschaft Linth-Escher bezeichneten Park- oder
Abstellplatzen sowie innerhalb der markierten Flachen abzustellen.

2 In den Einstellgaragen dirfen geméass feuerpolizeilichen Vorgaben keine brennbaren Materialien
gelagert werden. Fur die Aufbewahrung von Gegenstanden stehen nach Méglichkeit Materialboxen
zur Verflgung. Es ist ausdriicklich verboten, Materialien am Boden zu lagern, zulassig ist einzig ein
Satz Winter- oder Sommerreifen.

Art. 44 Benutzung von Besucherparkplatzen

' Besucherparkplatze stehen ausschliesslich Besuchenden von Haushalten der jeweiligen Siedlung
wahrend der Dauer des Besuchs, jedoch an maximal drei Tagen pro Woche (Montag—Sonntag) zur
Verfligung.

2 Der Mieterschaft von Wohn- und Geschaftsraumen ist die Benutzung der Besucherparkplatze
grundsétzlich untersagt. Eine Ausnahme besteht ausschliesslich fir den kurzzeitigen Warenumschlag.

3 Fahrzeuge durfen nur auf den markierten Parkfeldern abgestellt werden.
4 Es besteht keine Garantie fiir freie Besucherparkplatze.

5 Mietparteien mit erhbhtem Besucheraufkommen, welche regelméassig Anlass fir eine Gberméassige
Belegung von Besucherparkpléatzen oder Falschparkieren geben, kébnnen von der Baugenossenschaft
Linth-Escher zur Miete einer angemessenen Anzahl von Parkplatzen verpflichtet werden.

Art. 45 Nachweis der Parkierberechtigung
' Die Parkierberechtigung ist mittels der von der Baugenossenschaft Linth-Escher zur Verfligung
gestellten Mitteln nachzuweisen:

1. Besucherparkkarten

a. Jeder Haushalt der Baugenossenschaft Linth-Escher erhalt personalisierte
Besucherparkkarten, welche dem Besuch zur Verfliigung gestellt werden kénnen.

b. Die Besucherparkkarte ist innert 15 Minuten ab Ankunft gut sichtbar hinter der Frontscheibe
zu deponieren.

c. Besucherparkkarten darfen nicht kopiert werden, sie sind Eigentum der Baugenossenschaft
Linth-Escher. Bei Missbrauch kénnen diese Karten jederzeit fir ungultig erklart werden.

2. Die Einfuhrung zusétzlicher oder alternativer z.B. elektronischer Hilfsmittel, wie z.B. einer
App, bleibt vorbehalten.

2Fir regelméassige Besucherinnen wie Spitex, Reinigungsdienste, Handwerker:innen,
Betreuungspersonen o.A. kann die Geschéaftsstelle der Baugenossenschaft Linth-Escher besondere
Regelungen treffen

Art. 46  Kontrolle der Parkierberechtigung

' Die Einhaltung der Parkierungsregelungen wird regelméssig durch ein externes Organ kontrolliert.

2 Bei Verstdssen gegen die Parkordnung kann eine Umtriebsentschadigung von bis zu CHF 80 erhoben
werden.

3 Die Baugenossenschaft Linth-Escher behalt sich vor, Widerhandlungen entsprechend der
gerichtlichen Anordnung zur Anzeige zu bringen.
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XIIl. Haustiere

Art. 47 Verbotene und erlaubte Haustiere

' Hunde, Katzen und dergleichen in Freilaufhaltung sind in der Baugenossenschaft Linth-Escher nicht
erlaubt. Ausnahmen gelten lediglich fur medizinisch indizierte Assistenz- oder Blindenfihrhunde.

2 Das Halten von grésseren Haustieren wie Katzen, Papageien sowie exotischen Tieren wie Reptilien,
Spinnen usw. bedarf der vorgéangigen schriftlichen Bewilligung durch die Baugenossenschaft Linth-
Escher.

3 Kleintiere wie Meerschweinchen, Kanarienvégel, Zierfische etc. dirfen bei artgerechter Behandlung
ohne Erlaubnis gehalten werden, soweit ihre Anzahl das ubliche Mass nicht Gberschreitet.

4 Bei einer moglichen Gefahrdung oder Uiberméassigen Belastigung der lbrigen Bewohner:innen oder
Dritter kann die Baugenossenschaft Linth-Escher die Tierhaltung im Einzelfall verbieten.

Art. 48  Tierhaltungsvertrag

Es wird ein Tierhaltungsvertrag abgeschlossen, mit dem sich die Tierhalter:innen namentlich zur
Einhaltung nachfolgender Regeln verpflichten:

a. artgerechte Haltung;

b. generelle Ricksichtnahme auf die Mitbewohner:innen durch hinreichende Beaufsichtigung und
Pflege zur Vermeidung liberméssiger Stérungen der Mitbewohner:innen und der Gewéhrleistung
der Sicherheit;

c. Abschluss einer Tierhalterhaftpflichtversicherung;

d. weitere Auflagen, welche geeignet sind, mdgliche Beeintrachtigungen des Zusammenlebens
und Auswirkungen auf die Umgebung mdglichst zu vermeiden.

Art. 49 Haftung und Folgen bei Problemen

' Tierhalter:innen haften fir die tierhaltungsbedingten Schaden, insbesondere auch fir die erhéhte
Abnutzung des Mietobjekts. Beim Auszug ist die Wohnung der ausgeibten Haustierhaltung
entsprechend sorgfaltig zu reinigen.

2Bei Beschwerden anderer Mietparteien oder bei Verstéssen gegen die erwahnten
Tierhaltungsvorschriften  kann die  Baugenossenschaft Linth-Escher  weitere  Auflagen
(Haltungsbedingungen) oder Sanktionen aussprechen (Mahnung, Befristung oder Entzug der
Haltungserlaubnis; ordentliche oder ausserordentliche Kiindigung des Mietverhéltnisses).

XIV. Rechte und Pflichten der Vermieterin

Art. 50  Zutrittsrecht

" Die Baugenossenschaft Linth-Escher hat das Recht, das Mietobjekt mit angemessener
Vorankindigung zur Ausflihrung von Reparaturen und Unterhaltsarbeiten oder zur Besichtigung zu
betreten. Sie beschrankt den Zutritt auf das Notwendige.

2 Bei einer Abwesenheit von mehr als vier Wochen ist die Mietpartei gehalten, bei der
Baugenossenschaft Linth-Escher oder einer Vertrauensperson die Schlissel zu hinterlegen,
verbunden mit der Erlaubnis, das Mietobjekt in vertraglich vorgesehenen Féllen zu betreten. Wird der
Schliissel bei einer Vertrauensperson hinterlegt, muss die Mietpartei deren Name und Adresse
bekannt geben.

3 In Notfallen hat die Baugenossenschaft Linth-Escher das Recht, sich ohne vorherige Anmeldung
Zutritt zum Mietobjekt zu verschaffen.
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Art. 51 Erneuerungsarbeiten und bauliche Anderungen

' Die Baugenossenschaft Linth-Escher orientiert friihzeitig und in geeigneter Form (ber geplante
Erneuerungen, bauliche Anderungen, Installationsarbeiten usw. und verpflichtet sich zur gebihrenden
Rucksichtnahme bei der Terminierung und Durchfihrung der Arbeiten.

2 Die Mietpartei gestattet den Handwerker:innen und Lieferant:innen bis zur Vollendung der Bauarbeiten
sowie zur Behebung der Garantieméngel den Zutritt zu ihrem Mietobjekt.

XV. Beendigung des Genossenschafts- bzw. des Mietverhaltnisses

Art. 52 Kindigung des Mietvertrags durch die Mietpartei

' Die Kiindigung von Mietvertragen hat schriftlich zu erfolgen und ist per Einschreiben zuzustellen. Bei
einer gemeinschaftlichen Miete muss die Klindigung von allen Mietparteien unterzeichnet werden.

2 Die Kundigung gilt als rechtzeitig zugestellt, wenn sie spatestens am letzten Tag vor Ablauf der
Kindigungsfrist der Gegenpartei Gibergeben wird oder auf der Poststelle zur Abholung bereitliegt.

Art. 53  Kindigung und Ausschluss durch die Baugenossenschaft Linth-Escher (Art. 11 der Statuten)

' Die Kiindigung eines Mietvertrags durch die Baugenossenschaft Linth-Escher setzt den vorgangigen
oder gleichzeitigen Ausschluss aus der Genossenschaft voraus.

2 Grinde flr den Ausschluss aus der Genossenschaft bzw. die Kiindigung des Mietvertrags ergeben
sich aus Art. 11 der Statuten. Es geht namentlich um die Verletzung von Pflichten als Mitglied oder
Mietpartei.

Art. 54  Kindigungsfristen

' Mietvertrage kdnnen unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von drei Monaten jeweils auf Monatsende,
nicht jedoch auf den 31. Dezember, geklndigt werden.

2 Vorbehalten sind abweichende Vereinbarungen im Mietvertrag, z.B. betreffend Mindestmietdauer.

8 Fir die rechtzeitige Zustellung der Kiindigung ist der Zeitpunkt des Erhalts und nicht der Poststempel
massgebend. Wurde die per Einschreiben zugestellte Kiindigung nicht abgeholt oder bei einem infolge
Abwesenheit erst verspateten Zugang, ist der letzte Abholtag auf der Poststelle massgebend.

Art. 55  Anfechtung von Ausschluss oder Kiindigung

" Der Ausschluss aus der Genossenschaft und die Kiindigung des Mietvertrags sind je auf separaten
Wegen anzufechten. Die Anfechtung des Ausschlusses richtet sich nach den Statuten der
Baugenossenschaft Linth-Escher. Sie hat keine aufschiebende Wirkung.

2 Far die Anfechtung der Wohnungskiindigung ist der mietrechtliche Weg zu beschreiten. Zustandig ist
die Schlichtungsstelle des Mietgerichts.

Art. 56  Vorzeitige Auflésung und Riickgabe (Art. 264 OR)

" Bei einer ausserterminlichen Auflésung des Mietverhaltnisses und einer vorzeitigen Riickgabe des
Mietgegenstandes haftet die Mietpartei bis zur Wiedervermietung, jedoch langstens bis zum néchsten
vertraglichen Kindigungstermin.

2 Die Mietpartei wird von dieser Haftung befreit, wenn sie eine zumutbare Nachmietpartei vorschlagt.
Die Nachmietpartei muss zahlungsféhig und bereit sein, den Mietvertrag zu den Bedingungen zu
Ubernehmen, welche sich aus den geltenden Statuten und Reglementen der Baugenossenschaft
Linth-Escher, bei staatlich geférderten Wohnungen zusétzlich aus den darlber hinaus geltenden
weiteren Vorgaben, ergeben.

3 Die Baugenossenschaft Linth-Escher kann auf den Vorschlag einer Nachmietpartei verzichten und
selbst fir die Wiedervermietung sorgen.
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Art. 57  Ruckgabe des Mietobjekts

Ohne anderweitige Vereinbarung ist das Mietobjekt geraumt und sauber gereinigt mit allen Schlisseln
spatestens am Tag nach Beendigung des Mietverhéltnisses um 12 Uhr zurtickzugeben. Fallt dieser
Termin auf einen Samstag, Sonntag oder gesetzlichen Feiertag, so erfolgt die Riickgabe am nachsten
Werktag.

Art. 58  Ruckzahlung des Anteilscheinkapitals

Die Ruckzahlung des Anteilscheinkapitals bei Beendigung der Mitgliedschaft richtet sich nach
Art. 18 der Statuten.

Art. 59 Verrechnung

Die Baugenossenschaft Linth-Escher ist berechtigt, das Guthaben des Mitglieds aus der Ruckzahlung
des Anteilscheinkapitals zur Deckung von Forderungen und Ersatzansprichen aus dem
Genossenschafts- oder Mietverhaltnis zu verrechnen (Art. 18 Abs. 6 der Statuten).

XVI. Anstadnde aus dem Mietverhaltnis, Rechtsschutz

Art. 60  Konflikte zwischen Mietparteien oder unter der Bewohnerschaft

" Vorausgesetzt, die Betroffenen haben selbst die zumutbaren Schritte zur Lésungsfindung
unternommen, vermittelt die Baugenossenschaft Linth-Escher bei Unstimmigkeiten unter den
Hausbewohner:innen.

2Im Einvernehmen mit den Konfliktparteien kann die Baugenossenschaft Linth-Escher zur
Lésungsfindung (z.B. Mediation) Dritte beiziehen, dies unter angemessener Kostenbeteiligung der
Parteien.

Art. 61 Meinungsverschiedenheiten mit der Geschéftsstelle
' Offene Fragen sind vorab mit der Geschéftsstelle im Rahmen der fachlichen Zustandigkeiten oder
unter Einbezug der Geschaftsfiihrung zu klaren.

2 Kommt keine Einigung zustande, so steht das ressortverantwortliche Vorstandsmitglied oder
nétigenfalls der Gesamtvorstand als Anlaufstelle zur Verfligung.

Art. 62  Rechtsweg bei Mietzinsstreitigkeiten
" Die Mietzinsen der Baugenossenschaft Linth-Escher werden gemass Art. 253b Abs. 3 OR durch die
Stadt Zirich, Fachstelle gemeinniitziges Wohnen, kontrolliert.

2 Mietzinsanpassungen kdnnen innert 30 Tagen ab Erhalt der Mitteilung beim Finanzdepartement der
Stadt Zirich, Rechtsdienst, Werdstrasse 75/Postfach, 8022 Zirich angefochten werden.

3 Die Mitteilung von Mietzinsdnderungen wird mit einer entsprechenden Rechtsmittelbelehrung
versehen.

Art. 63 Rechtsweg bei anderweitigen Streitigkeiten aus dem Mietverhélinis

" Vertragsénderungen (ausser Mietzinsédnderungen), die Nebenkostenabrechnung sowie die
Kindigung des Mietverhéltnisses kénnen innert 30 Tagen ab Erhalt der Mitteilung angefochten werden
bei der Schlichtungsbehdrde Zirich, Wengistrasse 2, Postfach, 8036 Zurich.

2 Die Mitteilung von Vertragsdnderungen wird mit einer entsprechenden Rechtsmittelbelehrung
versehen.
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XVIl. Kommunikation innerhalb der Genossenschaft

Art. 64  Informationstafeln oder -kasten in den Treppenhausern und Siedlungen

! Die Informationstafeln oder -késten dienen

a. der Informationsvermittlung von der Baugenossenschaft Linth-Escher an die
Bewohnerschaft;

b. der Informationsvermittlung durch die Siedlungskommissionen (SIKOs);
c. der hausinternen Kommunikation der Bewohnerschaft.

2 Es gelten folgende Benutzungsregeln:

a. Informationen und Mitteilungen sind jeweils mit dem Namen des:der Absender:in zu
versehen;

b. nicht mehr aktuelle Mitteilungen sind in Eigenverantwortung wieder zu entfernen;
c. Mitteilungen politischer oder religidser Natur sind nicht erlaubt.

Art. 65 Genossenschafts-App FLINK

' Die Baugenossenschaft Linth-Escher stellt eine Genossenschafts-App zur Verfiigung.
2 Durch die Benutzung entstehen den Benutzenden keine zusatzlichen Kosten. Die Nutzung ist freiwillig.

8 Mit der Nutzung der Genossenschafts-App FLINK erklart sich der:die betreffende Nutzer:in mit der
Speicherung, Bearbeitung und Teilung der von ihm:ihr Gbermittelten Daten einverstanden.

Art. 66 BGLE-Newsletter / AKTUELL

Die Baugenossenschaft Linth-Escher informiert mit dem regelméssig erscheinenden AKTUELL Uber
ihre Aktivitdten. Die dort vermittelten Informationen ergénzen die direkt an die Bewohnerschaft
gerichteten Schreiben.

XVIIl. Datenschutz

Art. 67  Schutz von Personendaten

' Die Baugenossenschaft Linth-Escher ist gemass schweizerischem Datenschutzrecht berechtigt und
aufgrund gesetzlicher Vorgaben verpflichtet, die bei der Anbahnung kinftiger oder aufgrund
bestehender Rechtsbeziehungen (Genossenschaftsverhéltnis, Mietvertrag, Einlage in die
Darlehenskasse, Arbeitsvertrag) erhobenen oder anfallenden personenbezogenen Daten zu
speichern und zu bearbeiten.

2 Die Baugenossenschaft Linth-Escher sorgt flir einen angemessenen Schutz der bei ihr gespeicherten
Daten und stellt die Datenqualitat sicher. Sie beschrankt den Kreis der zugriffsberechtigten Personen
und die Weitergabe von personenbezogenen Daten, entsprechend dem spezifischen
Verwendungszweck, auf das unmittelbar Notwendige:

a. Zur Erfullung der Meldepflicht gegenliber der Einwohnerkontrolle der Stadt Ziirich.
b. Fur die Ausfiihrung von Unterhalts- oder Reparaturarbeiten am Mietobjekt sind dies die von der

Mietpartei angegebenen Telefonnummern, E-Mail-Adressen oder Angaben zur Erreichbarkeit an
die beauftragten Unternehmungen.

c. Die Nutzung der Genossenschafts-App FLINK setzt eine Registrierung der angegebenen E-Mail-
Adresse beim beauftragten Provider voraus.

d. Fur die Gestaltung des genossenschaftlichen Siedlungslebens werden der jeweiligen SIKO
(Siedlungskommission) die Namenslisten der Bewohner:innen der betreffenden Siedlung zur
Verfigung gestellt. Die SIKO wird dariiber hinaus tber Geburten, die Jahrgénge der Kinder
sowie anstehende runde Geburtstage ab dem 80. Altersjahr informiert.

8 Eine Beschrankung oder Verbot der Datenweitergabe bedtirfen einer schriftlichen Mitteilung an die
Geschéftsstelle.
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XIX. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 68 Inkrafttreten

' Diese Allgemeinen Bedingungen wurden vom Vorstand der Baugenossenschaft Linth-Escher am
5. Juli 2023 genehmigt und treten per sofort in Kraft.

2 Sie finden auf alle neuen Mietverhéltnisse Anwendung und gelten ab 1. Februar 2024 fir alle
bestehenden Mietverhaltnisse.
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