Ersatzneubau Baugenossenschaft Linth-Escher
Winterthurerstrasse, Oerlikon
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Bauherrschaft / Vermietung

Baugenossenschaft Linth-Escher
Biilachstrasse 5

CH - 8057 Ziirich
www.linthescher.ch

Architekt

Luca Selva AG
Architekt ETH BSA SIA
Viaduktstrasse 12-14
CH - 4051 Basel
www.selva-arch.ch

Bauleitung

Jaeger Baumanagement GmbH
Gemeindestrasse 26

CH - 8032 Ziirich
www.jaegerbaumanagement.ch

Allgemeine Informationen

Ansprechperson: Bea Schneebeli
email: b.schneebeli@linthescher.ch
Tel. 044 /3127531

Projektleitung: Olivia Frei
email: o.frei@selva-arch.ch
Tel. 061/2807800

Bauleitung vor Ort: Marco Mayer
email: m.mayer@jaegerbaumanagement.ch
Tel.  044/2677070

PROJEKTWETTBEWERB

Im Juli 2008 erdffnete Linth-Escher einen anonymen Projektwettbewerb im
selektiven Verfahren. Fiir die Wettbewerbsdurchfiihrung wurde das Amt fiir
Hochbauten der Stadt Ziirich beauftragt.

Wettbewerbziele der Baugenossenschaft Linth-Escher:

- Erstellung und Abgabe preiswerter Wohnungen

- Hoher Gebrauchswert fiir alle Generationen

- Grossziigige Wohnungen fiir Familien

- Wohnungen mit zeitgeméssen Grundrissen

- Attraktive Aussenrdume

PROJEKTREALISIERUNG

Die Baueingabe fiir die Etappe A wurde im Qktober 2009 eingereicht.
Baubeginn war im Juli 2010 und der Rohbau wird bis zum Juni 2011
fertig gestellt. Voraussichtliche Fertigstellung des gesamten Neubaus wird
ca. im Mérz 2012 erfolgen. Die Bezugstermine der einzelnen Hauser wird
die Bauleitung im September 2011 bekannt gegeben.

In einer zweiten Etappe werden die Hauser an der Biilachstrasse 2/4 durch
einen Neubau ersetzt, der in die Etappe A integriert wird.



Ersatzneubau
Baugenossenschaft Linth-Escher

Die Gebdudeformen mit unterschiedlich starken Raum-
schichten lassen sich entlang der Strassenlinien aus-
dehnen und verhelfen der inneren Gartensituation zu
einer maximalen L&rmberuhigung. Die Wohnungen in
allen Etappen tragen in Raum und Typologie der spezi-
fischen Lage innerhalb des Stadtkérpers Rechnung.

Eine unterschiedliche Massstéblichkeit der Hauser
auf Strasse und Park tber die Gliederung der Balkone

hilft mit, die Unterschiede zwischen Strasseseite und
Garten zu akzentuieren.

Das Gebaude gliedert sich in vier Segmente, welche
in der Héhe abgestuft sind. Die Hauser D und C wei-
sen sechs Geschosse auf, fiinf beim Haus B und noch
drei Geschosse beim Haus A. Der gesamte Geb&ude-
komplex beinhaltet 39 Wohnungen und ein Biiro fiir
die Baugenossenschaft Linth-Escher. Die Wohnungs-
matrix setzt sich zusammen aus

5.5 Zi- Whg bis 2.5 Zi.- Whg mit grossziigigen Wohn-
fldchen von 120 gm bis 60 gm.

Dem Neubau vorgelagert und in das Terrain eingefiigt
liegt die Einstellhalle, mit 37 Parkpl4tzen.

Die zweite Bauetappe A1, mit 21 Wohnungen, wird
voraussichtlich nach Beendigung der Etappe A
erstellt werden.

Situation, Luftbild
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Fassadenaufbau

Stdfassade: Sichtbetonfassade mit Innenddmmung, Gips-
sténder mit doppelt gefiihrter Gipskartonplatte.
Nordfassade: Holzrahmenbau hinterliiftet, aussen Duri-
panelplatten farbig gestrichen, innen zweifach mit Gips-
karton belegt.

Flachdach
Extensiv begriinte Flachdécher, nicht begehbar.

Fenster

Siidfassade: Holzmetallfenster mit 2-fach Isoliervergla-
sung, Schaliddmmung des gesamten Fenster bis 42 db.
Mit Drehkippfliigel zur Raumliiftung.

Nordfassade: Holzfenster mit 3-fach Isolierverglasung.
Zimmerfenster raumhoch, Fenstertiiren mit direktem Zu-
gang zum Balkon. Im Wohnzimmer sind Hebeschiebetiiren
vorgesehen, jeweils ein Fliigel schiebbar. Im Erdgeschoss
sind sémtliche Fenster abschliessbar.

Sonnenschutz

Stidfassade: Lamellenstoren mit elektrischer

Bedienung. Nordfassade: Zimmerfenster mit Senkrecht-
markise mit Kurbelbedienung.

Wohnungen

Sémtliche Wande und Zimmerdecken sind in Weissputz
gestrichen. In den Badezimmern sind keramische Wand-
und Bodenplatten vorgesehen.

In sémtlichen Wohnrdumen / Schlafzimmern wird Eichen-
parkett verlegt.

Baubeschrieb

Schreinerarbeiten

Innentliren mit Stahlzargen, Tirblatt Réhrenspan mit
Massivholzkanten, Einleimer in Tannenholz, stumpf ein-
schlagend, weiss gestrichen. Wohnungsabschlusstiiren
in Holz, mit Dreipunkteverriegelung und Spion. Raumhohe
Wandschrénke dienen als Wohnungstrennungen auf den
Balkonen.

Sanitére Anlagen

Zentrale Warmwasseraufbereitung durch Fernwérmehei-
zung, pro Haus ist jeweils ein Boiler vorgesehen.

Die Badezimmer sind mit einem Wand-WC, Waschtisch,
Badewanne oder Dusche, Spiegelschrénken, Armaturen
und Garnituren ausgestattet. Individuelle Warmwasser-
verbrauchsmessung pro Wohnungseinheit

Kiicheneinrichtungen

Kiichenmdbel sind weiss beschichtet. Granitabdeckung
bei sémtlichen Ablagefldchen.

Gerate der Firma Elektrolux: Glaskeramik-Kochfeld mit 4
Platten, Einbau-Backofen, Dampfabzug (Umluft), Ge-
schirrspiler, Kithschrank mit KiihI-Gefrier-Kombination,
Einlegespiile mit biindigem Einbau, Kehrichtelement und
integriertem Putzschrank.

Liiftungsanlagen

Kantrollierte Wohnraumliiftung mit dezentralen Geréten
pro Wohnung. Kiichen mit Umlufthauben. Die Leitungen
werden in der abgehéngten Gipsdecke im Entrée und
teilweise im Badezimmer gefiihrt. Ein Luftauslass pro
Zimmer, {iber der Tiire. Uber das dezentrale Liiftungsge-

rat kann die Liftung individuell pro Wohnung reguliert
werden.

Heizung

Fernwédrmezentrale fiir Heizung und Brauchwarm-
wasser. Hauptzentrale im Haus C. Vollautomatische
Aussentemperatursteuerung mit individueller Ver-
brauchsmessung fiir jede Wohnung. Fussbodenheizung
mit Raumthermostaten zur Einzelraumregulierung in den
Wohnungen.

Schwachstrominstallationen

Telefonanlage, Gegensprechanlage, Radio- und TV-
Empfang. Jedes Zimmer verfigt Giber einen TV-/ TT An-
schluss mit zwei Dreifachsteckdosen, Lichtschalter und
ein Raumthermostat. Im Wohnzimmer ist ein Anschluss
zum Glasfasernetz des ewz.zlirinetz vorgesehen. Der
Balkon ist mit einer Leuchte, einer Dreifachsteckdose
und einem Lichtschalter ausgestattet.

Treppenhaus / Veloraum

Die Wande sind in rohem Sichtbeton gehalten. Samtli-
che Bdden und ein Teil der Wéande haben einen farbigen
Kunsstroffanstrich, rutsch und schlagfest.

Pro Haus ist im Erdgeschoss ein Raum als Veloabstell-
platz und fir Kinderwagen vorgesehen.

Keller / Parkierung

Im Untergeschoss befinden sich die Kellerabteile, pro
Wohnung 8 gm inkl. Stromanschluss.

Die Einstellhalle umfasst 37 Parkplatze, davon sind zwei
Behindertenparkplétze, mit direktem Zugang zum Lift.



Erschliessung, Erdgeschoss



Erschliessung, Untergeschoss / Parking



5. Stock

4. Stock

3. Stock

2. Stock

1. Stock

Erdgeschoss

Wohnfléche, Balkon

Wohnungsspiegel
Bauetappe A1 Bezug 2014 Bauetappe A BeZUQ 2012
D11 D12 c11 c12 3stk. [ ]55Zimmer Wahnung
D9 D10 9 C10 B9 B10 13 stk. :j 4.5 Zimmer Wohnung
D7 D8 C7 c8 Nl B7 B8
— 16 stk. 3.5 Zimmer Woh
R O e k [ 35 Zimmer Wohnung
D3 D4 63 C4 B3 B4 1A3 e 7 stk. [: 2.5 Zimmer Wohnung
D1 D2 C1 C2 B1 B2 Al A2 Tstk.[ ] BiiroBG
Haus A Wohnfliche, Balkon Haus B Wohnfliche, Balkon Haus C Wohnfliche, Balkon Haus D
A12.57i.-Whg 51.8 m2 11.5m2 B1 2.5Zi.-Whg 52.2m2 11.6 m2 C1 2.57Zi.-Whg 53.8m2 11.8 m2 D1 2.5Zi.-Whg 57.0 m2
A2 3.5 7Zi.-Whg 81.4 m2 15.5m2 B2 3.57Zi-Whg 81.2m2 22.5m2 C3 357Zi.-Whg 82.0m2 17.6 m2 D2 3.57i.-Whg 83.0 m2
A3 3.5 7Zi.-Whg 80.0 m2 16.9 m2 B3 3.57Zi-Whg 80.4m2 17.1m2 C4 4.57i.-Whg 104.0 m2 25.4 m2 D3 3.5Zi.-Whg  85.0m2
A4 457i.-Whg 104.1 m2 18.1 m2 B4 457i-Whg 103.8 m2 25.0 m2. C5 3.5Zi.-Whg 82.0m2 17.6 m2 D4 457i.-Whg 105.6 m2
A5 3.5 Zi.-Whg 80.0 m2 16.9 m2 B5 3.57i-Whg 80.4m2 17.1 m2 C6 4.57i.-Whg 104.0 m2 25.4 m2 D5 3.57i.-Whg 85.0 m2
A6 4.57i.-Whg  104.1 m2 18.1 m2 B6 4.57i-Whg 103.8m2 25.0 m2 C7 3.57Zi.-Whg 82.0 m2 17.6 m2 D6 4.57Zi-Whg 105.6 m2
B7 257Zi-Whg 65.0m2 12.0 m2 C8 4.5Zi.-Whg 104.0 m2 25.4 m2 D7 357Zi.-Whg 85.0m2
B8 5.57i-Whg 118.7 m2 29.0 m2 C9 3.57Zi.-Whg 82.0m2 17.6 m2 D8 457i.-Whg 105.6 m2
B9 257Zi.-Whg 65.0m2 12.0 m2 C104.57i.-Whg 104.0 m2 25.4 m2 DS 3.5Zi.-Whg 85.0 m2
B105.57i.-Whg 118.7 m2 29.0 m2 C112.5Zi.-Whg  66.7 m2 12.2 m2 D10 457i.-Whg  105.6 m2
€125.5Zi.-Whg 119.0 m2 18.0 m2 D11 3.57i.-Whg 85.0 m2
D12 457i.-Whg  105.6 m2

Wohnungsspiegel

12.8 m2
22.1 m2
19.5m2
25.0 m2
19.5 m2
25.0 m2
19.5 m2
25.0 m2
19.5m2
25.0 m2
19.5m2
25.0 m2



























